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جامعة آل البيت   
دائرة العطاءات المركزية



                                 

              Central Committee for Tender     
مواصفات العطاء رقم (6/2017) 

تأجير مركز متخصص للرعاية والتأهيل والعلاج الطبيعي ومسابح عدد (2) 

داخل الحرم الجامعي
تنوي جامعة آل البيت تأجير مركز للرعاية والتأهيل والعلاج الطبيعي الشامل في الموقع السابق لدائرة النشاط الرياضي المقابل لمسجد الجامعة (وسط الجامعة) وتأهيل مسابح الجامعة عدد (2) من حيث إجراء الصيانة اللازمة للتشغيل وتحويلها لمسابح مغلقة بشكل جمالي لهما وحسب المواصفات الأردنية الدولية (على نفقة المستأجر).
مكونات مواقع التأجير:
1. مركز خاص للرعاية والتأهيل والعلاج الطبيعي. تم تخصيص مبنى دائرة النشاط الرياضي / المقابل للمسجد داخل الحرم الجامعي لهذه الغاية. 
2. المسابح:
1. المسبح الكبير (المسبح الأولمبي) يقع بجانب مبنى النشاط الرياضي داخل الحرم الجامعي، وأبعاده هي (طول 50 متر، عرض 25 متر، عمق 1.80 متر).
2. المسبح الصغير يقع بجانب مطعم الرفادة والسقاية داخل الحرم الجامعي، وأبعاده (طول 25.60 متر، عرض 13.10 متر، عمق 1.80 متر).
ملاحظة: 
سيتم تحديد يوم معين خلال فترة طرح العطاء بالصحف الرسمية ليقوم الراغبين بالاستئجار بالاطلاع على واقع الحال بالتنسيق مع دائرة الهندسة والصيانة في الجامعة.

الأعمال المطلوبة:  

· تقديم تقرير كامل عن النواحي المعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكية والصحية بعد إجراء الكشف عليها من قبله يقدم بها تصور واضح عما سيقوم بتنفيذه في المواقع.  
· إجراء الصيانة اللازمة للمسابح والمبنى المقترح كمركز خاص للرعاية والتأهيل والعلاج الطبيعي الشامل، على أن يخدم طلبة قسمي التربية البدنية والتربية الخاصة وموظفي وطلبة الجامعة بشكل عام والمجتمع المحلي على أن يشمل الشروط الآتية  :

1. ان يكون المتقدم مؤهلا تجاريا وعلميا وفنيا , ويحمل رخصة سارية المفعول تخوله ممارسة مثل هذا العمل.

2. مدة الاتفاقية حسب ما يتم عليه الاتفاق بين الطرفين تبدأ من تاريخ توقيع عقد الايجار على ان لا تكون مدة التجهيز من ضمن المدة المذكورة على ان لا تتجاوز فترة التجهيز عن (6) شهور.
3.   لا يحق للمستأجر تقديم اي خدمة خارج حدود المساحة المظللة المذكورة بالمخطط الهندسي (المرفق) المحددة له الا بموافقة الجامعة وضمن شروط معينة.
4. تغطية المسبحين بصورة جمالية .

5. توفير ممرات خاصة لذوي الإعاقة .

6. تأمين غرف مستقلة ومغلقة ذات تهوية جيدة لتغيير الملابس على أن تكون قريبة من أماكن الأدشاش، كما يجب أن يتوافر مكان مناسب يخصص لخزائن الملابس .

7. أن تكون الحوائط والأرضيات للمسابح مانعة للتسرب ومن نوعيات ممتازة من بلاط السيراميك.

8. أن تكون أرضيات الممرات والمنطقة المحيطة بالمسبح من مواد مانعة للانزلاق وذات ميول مناسبة في اتجاه فتحات التصريف لضمان عدم تجمع المياه على سطحها .

9. مراعاة نواحي السلامة العامة والإضاءة والتهوية المناسبة ،وعدم استخدام الأبواب الدوارة للدخول والخروج والحصول على موافقة مديرية الدفاع المدني بهذا الخصوص بالتنسيق مع الجامعة  .

10. وضع مساكات (مقابض معدنية)على الأطراف العلوية للمسبح من الداخل وتكون من مادة غير قابلة للصدأ مثل الكروم .
11. إجراء التعديلات اللازمة على المسبحين بحيث يخصص جزء منهما للسباحة التعليمية وذلك بعمل تدرجين للمسبح الواحد، وعلى النحو التالي :

1.  (المسبح الكبير( (المسبح الأولمبي) طوله 50 متر وعرضه 25 متر وعمقه  1.80متر  تقليل العمق إلى  1.20 متر على طول 25 متر من المسبح على أن تترك المسافة المتبقية على ما هي عليه من العمق .
2.  (المسبح الصغير( طوله 25.60م وعرضه 13.10 متر وعمقه   1.80متر  

3.   العمل على تقليل العمق إلى 80سم وبالتدريج لتصل لغاية (180 سم) على طول 10 متر من طول المسبح، على ان تترك المسافة المتبقية على عمق (180سم) .
مع مراعاة الناحية الجمالية وأن تكون المياه جارية في جميع أجزاء المسبح .

12. استخدام مواد العزل الحراري المناسبة للحوائط والأسقف في الموقع .

13. أن يكون مسار خطوط  مواسير التغذية والصرف للمسبح بعيدة عن جميع مصادر التلوث المحتملة.
14.  توضع غرف المعدات الخاصة بالمسبح سواء ميكانيكية او الكهربائية في موقع مستقل ومعزول وأن تكون أجهزة الكلور في مكان يسهل مراقبته .
15. المحافظة على نظافة المسابح ونقاوة المياه وذلك بالتأكد من صلاحية معدات حوض السباحة وفحصها بشكل دوري هو فحص المحتوى الكيماوي للمياه بصفة يوميه.

16. المورد المائي للمياه المستخدمة في المسابح يكون من الشبكة العمومية أو من مصدر اخر بحيث تكون المياه صالحة للشرب ومطابقة للمواصفات القياسية.

17. تجهيز المسابح بالعدد الكافي من الأدشاش ودورات المياه وأحواض غسيل الأيدي.

18. يتم تصريف مياه المسابح عند تفريغها إلى المجاري العمومية حسب الأصول الفنية.

19. تزويد المسابح بالمرشحات المناسبة .

20. تزويد المسابح بنظام لتدفئة المسابح .

21. تجهيز مكاتب خاصة للإداريين والمنقذين في المسبح .

22. تجهيز وإعادة تأهيل مبنى النشاط الرياضي كصالات خاصة لمركز العلاج الطبيعي وتوفير الأجهزة الخاصة بحيث تخدم تدريب طلبة قسم التربية البدنية على البرامج العلاجية والتأهيلية المساندة كالعلاج الطبيعي والعلاج الوظيفي والرياضة العلاجية والتأهيل الشامل والعلاج باليد والتأهيل الجسماني رياضيا والثقافة البدنية.
23. توفير الجانب التطبيقي لطلاب قسم التربية الخاصة من خلال مجالات التدريب والتعليم والعلاج الطبيعي والوظيفي وخدمات التأهيل الشامل والتأهيل المهني والتدريب النطقي لدى الأشخاص ذوي الاعاقة بمختلف انواعه مثل التوحد بكافة أنواعه والاعاقات العقلية والسمعية والبصرية والحركية بكافة انواعها.

24. عقد دورات تعليمية في الرعاية والتأهيل والعلاج الطبيعي لطلبة قسمي التربية والتربية الخاصة 

25. تأهيل المناطق التي سيتم تأجيرها بحيث تحتوي على متنزه ترفيهي يخدم الجامعة ويخدم المجتمع المحلي.
26. يسمح للمستأجر بتقديم خدمات البوفيه لتقديم المياه المعدنية والمشروبات الصحية الخفيفة داخل مركز التأهيل والعلاج الطبيعي ومرافق المسبح فقط بواسطة الأكواب الزجاجية وعدم تقديم هذه الخدمة خارج هذه الأماكن المؤجرة.
شروط عامة:
1. على المستأجر وعلى نفقته الخاصة إجراء الصيانة الدورية للمواقع المؤجرة وله الحق وعلى نفقته الخاصة إجراء التحسينات التي يراها مناسبة وعمل الديكورات الثابتة والمتحركة وذلك بعد أخذ موافقة الجامعة الخطية على ذلك. ويبقى المستأجر ملتزماً بإزالتها عند انتهاء الاتفاقية في حال طلب منه ذلك وللجامعة في حال امتناع المستأجر عن إجراء الصيانة اللازمة للمواقع المؤجرة إجراؤها وعلى نفقة المستأجر الخاصة وكل ذلك تحت اشراف دائرة الهندسة والصيانة.
2. يلتزم المستأجر بأوقات الدوام الرسمي وللجامعة الحق في تعديل هذه الأوقات بما يتناسب مع مصلحة المشروع وباتفاق الطرفين.

3. يتعهد المستأجر في حال انتهاء الاتفاقية أو فسخها أو إخلاء الموقع لأي سبب من الأسباب بأن يسمح للأشخاص الراغبين بالاستئجار دخول المواقع لمعاينتها طوال أوقات العمل وذلك خلال المدة السابقة للموعد المحدد للفسخ أو الإخلاء أو انتهاء الاتفاقية.

4. يلتزم المستأجر بالمحافظة على النباتات والمزروعات الملحقة بالموقع / المواقع إذا كانت ذات علاقة بعمل المستأجر.

5. يحق للجامعة إخلاء الموقع / المواقع دون إنذار أو إخطار ودون اللجوء للقضاء في أي من الحالات التالية:

أ-   
إذا أخل المستأجر بأي شرط من الشروط الواردة في الاتفاقية.

ب- 
إذا أجر المستأجر المواقع أو قسماً منها لشخص آخر (بالباطن) أو سمح له بأشغالها  دون موافقة الجامعة الخطية أو أخلاه لشخص آخر دون تلك الموافقة أو سمح بإشراك غيره معه.

جـ- إذا سمح المستأجر لشريك أو شركة بإشغال المواقع دون موافقة الجامعة الخطية المسبقة أو إخلاءه لشخص آخر دون تلك الموافقة أو سمح باشراك غيره معه.

8- إذا ترك المستأجر المواقع المؤجرة بلا إشغال دون سبب مشروع لمدة تزيد عن شهر بعد توقيع الاتفاقية وحتى انتهاء المدة.

9- إذا أخل المستأجر بأي من شروط الصحة العامة وفقاً للمعايير والأسس الموضوعة من قبل وزارة الصحة.
6. على المستأجر إبلاغ الجامعة بالعاملين والفنيين وغيرهم الذين سيعملون معه قبل تشغيلهم وأخذ موافقة الجامعة على ذلك، ويحق للجامعة ان تمنع أي منهم دخول الجامعة إذا رأت أن تصرفاته أو سلوكه غير لائق أو لأي سبب آخر، ويلتزم جميع العاملين لدى المستأجر بأنظمة الجامعة وتعليماتها.

7. الجامعة غير مسؤولة عن أي عطل أو ضرر يلحق بالمستأجر أو العاملين لديه أو الأجهزة التي تخصه، وله الحق بعمل بوليصة تأمين خاصة بذلك.

8. يحظر على المستأجر استعمال المواقع المؤجرة التي أشغلها لغايات أخرى تتعارض مع أهداف جامعة آل البيت وأنظمتها وتعليماتها، أو تتعارض مع القوانين والأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة الأردنية الهاشمية أو مع النظام العام فيها، ويكون المستأجر مسؤولاً عن أية مخالفة بهذا الخصوص.

9. يوقع المستأجر اتفاقية حسب المدة المتفق عليها من تاريخ التوقيع عليها ويبقى المستأجر خلال هذه المدة ملتزما بالاتفاقية ومواصفات وشروط العطاء المحال عليه خلال هذه المدة .

10. في حال استحقاق أي بدل مالي من المنصوص عليهم في المادة (25) من الاتفاقية ولم يقم المستأجر بالدفع في موعد الاستحقاق يستحق البدل المالي للسنوات المتفق عليها كاملةً فوراً ودون الحاجة إلى اخطار أوإنذار أو اللجوء إلى القضاء وتسري على البدل المالي المستحق الفائدة القانونية (9%) من قيمة البدل المتأخر من تاريخ الاستحقاق وحتى السداد التام  .

11. أ. 
تتولى إدارة الجامعة أو من تفوّضه مهمة متابعة تنفيذ الاتفاقية مع المستأجر. يلتزم المستأجر بأعمال التنظيف في الموقع / المواقع التي يشغلها وما حولها وتوفير المواد اللازمة لذلك.
ب-  يلتزم المستأجر بالتخلص من النفايات وبشكل يومي ونقلها إلى المكان المخصص لتجميع النفايات في أكياس مغلقة وعليه مكافحة الحشرات الطائرة والزاحفة في الموقع / المواقع التي يشغلها.

12. أ. 
يلتزم المستأجر بتأمين الشهادات الصحية لجميع العاملين لديه طيلة فترة الإتفاقية  / أو كلما طلب منه ذلك، وخاصة شهادات خلو الأمرض.

2- يلتزم المستأجر بتزويد العاملين لديه بزي رسمي خاص وبإشارة إسم توضع على الصدر موقعة ومختومة من دائرة الأمن الجامعي وذلك تنظيماً لعملية دخولهم إلى الحرم الجامعي حسب الأصول.
3- يحق للجامعة منع أي من مستخدمي المستأجر من الدخول إلى حرم الجامعة في حال مخالفته للأنظمة والتعليمات و / أو القرارات المعمول بها في الجامعة.
4- يلتزم المستأجر بشروط السلامة العامة والشروط الصحية والتعليمات الصادرة عن الدوائر المعنية بالرقابة الصحية في المملكة.
5- يلتزم المستأجر بتجهيز الموقع بمستلزمات مكافحة الحريق والسلامة العامة وضرورة توفير صندوق إسعاف أولي يحتوي على كافة متطلبات الإسعافات الأولية في كل موقع من المواقع المؤجرة على ان تؤول ملكية هذه المستلزمات إلى الجامعة بعد انتهاء مدة الاتفاقية .
6- الجامعة غير مسؤولة عن أي من العاملين لدى المستأجر سواءً مالياً أو صحياً أو قانونياً.
13. إذا أحدث المستأجر أية أضرار بالمواقع أو توابعها سواءً خلال فترة الإنشاء أو التشغيل  يكون مسؤولاً عن إعادة المواقع إلى حالتها الأولى فوراً وضمان الضرر الذي أحدثه، وإن تأخر عن ذلك يحق للجامعة القيام بالترميمات والصيانة اللازمة على نفقة المستأجر دون حاجة إلى إنذار أو إخطار وتكون الجامعة مصدقة بما أنفقته من أجل ذلك، ولا يُطعن بقيودها بأي شكل من الأشكال، وفي حال الإخلال يحق للجامعة فسخ الاتفاقية من جانب واحد دون حاجة إلى إنذار أو إخطار وطلب إخلاء المواقع، واتخاذ كافة الإجراءات القانونية بحق المستأجر.

14. لا يجوز للمستأجر وضع أية آرمات أو يافطات أو إعلانات أو أية مواد إعلانية أو إشهارية على واجهات المواقع الخارجية إلا بموافقة الجامعة وبالمواصفات والمقاييس التي توافَق عليها.

15. لا يجوز للمستأجر وضع أية أشياء تكون مخلة بسلامة المواقع أو بالصحة العامة أو أية أشياء أخرى يمكن أن يضر بالمبنى.
16. يلتزم المستأجر بدفع تكاليف الكهرباء للجامعة، حسب قراءة العداد الذي سيتم تركيبه على نفقة الجامعة، وحسب أسعار شركة الكهرباء، وكذلك يلتزم المستأجر بدفع أثمان المياه الخاصة بالمواقع، حسب قراءة العدادات الذي سيتم تركيبها لكل المواقع على نفقة الجامعة، وحسب أسعار سلطة المياه، وكذلك دفع بدل تكاليف الهاتف واستخدام التدفئة المركزية حسب ما تحدده الجامعة.

17. يلتزم المستأجر بتأمين حاجته من المياه للمواقع المؤجرة والمسابح على نفقته الخاصة، ودون تحمّل الجامعة مسؤولية ذلك.
18. لا يجوز للمستأجر نقل أو تغيير مكان أي من توابع المواقع أو تمديدات الكهرباء أو المياه دون موافقة الجامعة الخطية وتحت إشرافها.

19. يتحمل المستأجر مسؤولية أي ضرر يلحق الجامعة نتيجة الإهمال أو التقصير الناتج عن تقديمه لطعام أو شراب فاسد، أو غير مطابق للشروط الصحية والمواصفات والمقاييس الأردنية.
20. يلتزم المستأجر باعتماد اسعار إفرادية معلنة لكل بند من بنود السلع والخدمات التي يقدمها ووضعها في مكان بارز وظاهر للعيان.
21. تكون متابعة ومراقبة تنفيذ هذه الاتفاقية والإشراف عليها مسؤولية الجهة التي يحددها الرئيس   وتكون الاتفاقية ملزمة للفريقين من تاريخ التوقيع عليها ولا يجوز التعديل على الاتفاقية الا بموافقة الفريقين الخطية على التعديل.
22.  يلتزم المستأجر عند انتهاء مدة الاتفاقية بتسليم المواقع المؤجرة ومحتوياتها وتجهيزاتها وأثاثها المستلم من الجامعة بحالة صالحة وقابلة للاستعمال كما كانت عليه أثناء فترة التشغيل.
23. على المستأجر الرجوع إلى الجامعة في الأمور الأخرى التي لم ينص عليها صراحةً في الاتفاقية أو مواصفات وشروط العطاء وفي حال الاختلاف على تفسير أي بند من بنود الاتفاقية يعتمد التفسير الذي يخدم مصلحة الجامعة. 
24. يقدم الفريق الثاني كفالة دخول للعطاء / شيك مصدق، بنسبة (5%) من القيمة الإجمالية للاتفاقية  سارية المفعول لمدة تسعين يوماً. 
25. بعد الإحالة يقدم المستأجر المحال عليه العطاء كفالة حسن تنفيذ للعطاء بنسبة (10%) من إجمالي الإحالة، لمدة سنة تجدد تلقائياً للمدة المتفق عليها.
26. الأسعار المقدمة من قبل المستأجر (..........................................) للسنة الواحدة تدفع مقدماً كل ثلاثة شهور.
27. المدة التي ترغب الجامعة بتأجير المواقع المدرجة بالعطاء خمسة عشر عاماً.

أنا الموقع أدناه .....................................................................................

صاحب (من واقع رخصة المهن) ....................................................................

أتقدم بأسعار لهذا العطاء كالتالي :

	المكان / الموقع
	الإيجار السنوي

	
	

	(1) مبنى دائرة النشاط الرياضي سابقاً شاملاً البركة الأولمبية المقابلة له.
	

	(2) بركة السباحة المحاذية لمبنى الرفادة والسقاية.
	


الإسم : ..........................................
التوقيع : ..........................................

الخاتم الرسمي

التاريخ : ..........................................
ن.س/ح.ج
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